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Org.nr 716403-3909
VERKSAMHETSBERATTELSE 2012

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Arken far hiirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse:
Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2012 bestatt av:

Laila Garevik ledamot ordforande
Lena Norell ledamot kassor
Hans Eriksson ledamot sekreterare
Lars Hellstrbm ledamot

Kent Lindgvist ledamot

Marten Nycander suppleant

Ann Skoglund revisor
Barbro Johansson auktoriserad revisor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2012 03 29.
Styrelsen har under 2012 hallit 9 protokollforda sammantréden. Dirutdver forekommer
stindiga kontakter mellan styrelsens ledamoter for det l6pande arbetet.

Fastigheten

Arets taxeringsvarde ir 59 961 000 kr, varav byggnad 38 414 000 kr och mark

21 547 000 kr. Fastigheten dr fullviirdesforsikrad hos Brandkontoret AB. Som
tillaggsforsikring finns en styrelseansvarsforsikring som @r av vikt f6r bedomningen av
foreningens verksamhetsresultat och stillning, men som inte framgdr av resultat- och
balansrdkning.

Nedan foljer redovisning av forhallanden.

Viktiga hindelser som intriiffat under riikenskapsfret

Samtliga balkonger (skdrmar och plattor) har inspekterats och lagats i egen regi
Klotter pa fastighetens bégge gavlar har mélats dver

Reparationsgjutning av trappa till kllare dr utford

Sopcontainer stilldes ut 11 maj 2012

Malning av lokalen Noarken, véggar och tak samt intilliggande rum .,
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Expansionskirl i undercentralen dr bytt samt en avluftare installerad pa utgéende
virmerdr till radiatorer for en jimnare och lufifri virme

Ny central for fiberkabel &r installerad gratis, vi kan anvénda den nir som helst under de
nirmaste 25 &ren

Entreprendrer har inbjudits till styrelseméte for information om bl a nytt lassystem och
stamrenovering

Tjinster avseende bokslut och hyresavisering har kopts fran Revac Redovisningsbyrd
AB.

Personal
Foreningen har en arvoderad fastighetsskotare. Ersdttning till styrelsen framgér av
bifogad resultatrikning.

Ekonomi

Resultat av foreningens verksamhet de tvé senaste rikenskapsdren samt den ekonomiska
stillningen per 2011 12 31 och 2012 12 31 framgér av bifogad resultat- och
balansrikning. Avskrivningar har gjorts med 1,5 % pa byggnadens anskaffningsvérde.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att drets resultat 57 767 kr jamte tidigare ars balanserade

resultat -2 239 721 kr sammantaget — 2 181 954 kr behandlas enligt nedan:
Stadgeenlig avsittning till foreningens reparationsfond med 0,3 % pa fastighetens
taxeringsvirde 59 961 000 kr 179 883 kr att balanseras i ny rékning -2 361 837 kr.

Slutord

Som framgar av bokslutet har vi i &r en vinst pa 57 767 kr. Den ackumulerade yttre
reparationsfonden uppgdr till | 178 797 kr.

Féreningen #r skuldfri.

Vir likviditet & mycket god. Det ar styrelsens ambition att fortsitta med att underhdlla
den yttre och inre miljon.

Trots stora investeringar har vi sedan starten 1992 inte hojt manadsavgiften, inte heller pd
grund av Okade energikostnader. Styrelsen foreslar oférindrade manadsavgifter under
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Bostadsrittsforeningen Arken
Org nr 716403-3909

RESULTATRAKNING Not

Rérelsens intdkter
Arsavgifter

Hyror iagenheter
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror férrad

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader 1
Fastighetsskétsel

Reparationer

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och réreisekostnader

Summa rorelsens kostnader

Driftsresultat

Avskrivning anldggningstillgangar 2
Byggnad

Farbattringsarbeten

Summa avskrivningar pa anlaggningstiligangar
Rorelseresultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter

Ovriga finansiella kostnader
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat fore skatt

Justering inkomstskatt
Summa skatter

Arets resultat

2012

1675 356
446 904
5200
169 200
25 450
12 398

2 334 508
-128 029
-251 707

-1187 111
-87 510
-318 204
-1 972 561
361 947
-218 000
-1565 470
-373 470

-11 523

69 296

69 290

57 767

57 767
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2011

1675 356
435798
7 800

177 600
27 000
10 426

2 333 980

-100 892
-283 408
-1 112 166
-83 730
-327 455
-1 907 651

426 329
-218 000
-155 470
-373 470

52 859
82 500
-6

82 494
135 353
57 996

57 996

193 349



Bostadsrittsféreningen Arken
Org nr 716403-3909

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Skattefordran

F6rutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Foreningens reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamliad forlust
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa ansamliad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskuider
Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindeiser

a

2012-12-31

16 423 577
16 423 577

18 462
15210
33 672

6 245 159

6 278 831

22 702 408

15 243 686
7921724
1178 797

24 344 207

-2 239721
57 767
-2 181 954

22 162 253

110 059

52 700
194 327
183 069
540 155

22702 408

Inga
Inga
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2011-12-31

16 797 047
16 797 047

22 103
14 494
36 597

5 804 099

5 840 696

22 637 743

15 243 686
7921724
998 914
24 164 324

-2 253 187
193 349
-2 059 838

22 104 486

125 866

48 100
213 994
145 297
533 257

22 637 743

Inga
Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER
Belopp anges i kronor om inte annat anges

Alimanna redovisningsprinciper
Foreningen tillampar arsredovisningsiagen, vilket innebar en utdkad information
i form av noter. Redovisningen omfattar kalenderaret 2012-01-01 - 2012-12-31

Arsredovisningen har uppréttats eniigt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
alimanna rad.

Véarderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningar pa anidggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungiig
anskaffningskostnad och berdknad ekonomisk livsidngd.

Avskrivning pa ursprungligt byggnadsvarde har skett med 1,5 % pa bokfért anskaffningsvarde.
Avskrivning pa fastighetsforbattringar har skett med 5 % pa bokfért anskaffningsvarde.

Not 1

Rorelsens kostnader 2012 2011
Fastighetsskétsel:

Fastighetsskétare, 16n 107 020 74 000
Sociala kostnader fastighetsskoétsel 17 285 23 251
Ovriga personalkostnader 3724 3 641
Summa fastighetsskotsel 128 029 100 892
Reparationer 251 707 283 408
Taxebundna kostnader

Vatten och aviopp 89 287 74 328
Uppvarmning 739 064 665 244
Elkostnad 148 634 166 427
Sophdmtning 109 578 110 260
Stadning 84 532 80 679
Kabel - TV 16 016 15228
Summa taxebundna kostnader 1187 111 1112 166
Fastighetsskatt 87 510 83730
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Bostadsrattsforeningen Arken
Org nr 716403-3909

Not 1 forts

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Styreisearvoden

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning

Sociala avgifter arvoden

Administration

Féreningsstamma

Mediems- och serviceavgifter
Férbrukningsinventarier

Fastighetsférsakring

Summa dvriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Totalt rorelsens kostnader

Not 2

Avskrivning anlaggningstillgangar

Byggnad (1,5 % pa bokfért anskaffningsvérde)
Fastighetsférbattringar (5 % pa bokfort anskaffningsvéarde)

Summa

Not 3

BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvéarde byggnad

Anskaffningsvarde aktiverade férbatiringskostnader

Summa anskaffningsvarde byggnad

Ackumulerade avskrivningar

Ackumulerad avskrivning pa byggnad enligt plan
Ackumulerad avskrivning pa aktiverade férbattringskostnade
Summa avskrivningar enligt plan

Planenligt restvdarde byggnad

Mark

Planenligt restvdrde byggnad och mark
Fastighetens taxeringsvérde

Byggnad

Mark
Summa taxeringsvirde

2012

100 000
22 500
65 728
26 392
26 844
6 344
5620
20710
44 066

318 204

1972 561

218 000
155 470

373 470

14 526 292
3 109 402

17 635 694
-4 499 866
-1 806 171
-6 306 037
11 329 657

5093 920
16 423 577
38 414 000

21 547 000
59 961 000
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2011

100 000
23 000
62 840
25762
27 756
5 506
9120
32 429
41042

327 455

1 907 651

218 000
155470

373 470

14 526 292
3 109 402

17 635 694
-4 281 866
-1 650 701
-5 932 567
11703 127

5093 920
16 797 047
38 414 000

21 547 000
59 961 000

¥
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Bostadsrittsforeningen Arken
Org nr 716403-3909

Not 4

KASSA OCH BANK
Plusgiro

Riksgaidskonto

Nordea Sparkonto
Nordea Placeringskonto
Summa kassa och bank

Not 5
EGET KAPITAL

Eget kapital per 2012-01-01

Inbetalt under aret
Resuitatdisposition enligt
féreningsstamma

Arets redovisade resuitat

SUMMA EGET KAPITAL
PER 2012-12-31

Stockholm den X / 2

-

Laila Garevik
Ordff rande

/ L
XV
}f { (J / 0 /,éégﬂ""
Lars Hellstrom
Ledamot

Var revisionberattelse har lamnats den ?’ I3

Zﬂ"""\ ~
Barbro Johansson
Auktoriserad revisor
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2013
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" Lena Norell

2012-12-31

235 363
4 862 517
10 279
1137 000
6 245 159

Bundna
reserver

Insats-
kapital

Foérenings Balanserat
rep.fond resuitat

15243 686 7921724 998 914 -2 253 187

179 883 13 466

15243686 7921724 1178797 -2239721

Ledamot

L2

XY LA
Kent Lindqvist
Ledamot

Ledamot

2013

ot Stpglond

Ann Skoglund

Foéreningsrevisor
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2011-12-31

562 331
4 804 663
437 105
0

5 804 099

Arets
resultat

193 349

-193 349
57 767

57 767

Fons Lol

Hans Eriksson



REVISIONSBERATTELSE

Till {Sreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Arken, org.nr 716403-3909

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Arken for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Auktoriserad
revisor har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig siikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter. Féreningens revisor har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som ér relevanta fér hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med
hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndamaéls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen
i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenli ga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen. ?;_
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vdr revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Arken for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om fSrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarstrihet har vi utdver vir revision av
arsrcdovisningen granskat visentliga beslut, atgiarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att {6reningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholmden %/ 2013

Arrer S V[ el Dok 7l p—

Ann Skoglund Barbro Johansson
Auktoriserad revisor



