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Styrelsen for BRF ARKEN, med site i HAGERSTEN, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-10-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Hagerstens Allé 14-20 i Hégersten har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Gubben Noak 1 1992 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Soderberg & Partners. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen
samt bostadsréttstilligg for samtliga medlemmar. Foreningen har en trygghetsforsékring (TFA) som
géller om fastighetsskotaren eller ndgon i styrelsen drabbas av olycksfall i arbetet.

Byggnadens uppvéarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1967 och bestar av ett flerbostadshus i nio vaningar och killare.
Byggnadens totala bostadsréttsyta uppgar till 4 771 kvadratmeter.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 57 lagenheter med bostadsrétt och 3 ldgenheter med hyresrétt. 1 lokal upplates med
hyresritt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

9 3 32 0 16

Foreningen har 35 garageplatser som alla &r uthyrda till medlemmar i féreningen. 9 uppmarkta platser pa
utomhusparkeringen i anslutning till huset tillhor Brf Arken. 3 av dem 4r uthyrda till medlemmar i
foreningen, resten har kunnat anvindas fritt av alla boende

Foreningen ar inte momsregistrerad.

Byggnadens tekniska status

Foreningen har en underhéllsplan som ar framtagen av Sveriges Fastighetskonsult AB. Underhallsplanen
ar tankt att ge nuvarande och kommande styrelse ett ramverk att utgd ifrdn vid planering av atgérder for
fastigheten. Underhallsplanen stracker sig fram till ar 2050.

Avtal

- Fastighetsforvaltning Botema Fastighets AB

- Trappstddning, entrémattor Stadhuset AB

- Fjarrvarme Stockholm Exergi

- Fastighetsskdtsel WIAB

- Hisservice Amsler Hiss AB

- Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

- Hushéllssopor Stockholm Vatten AB

- Sopkarl Lovhagen Mark & Tradgard

- Elleverans Ellevio

- Elhandel Jamtkraft AB

- Bredband Tele2 Sverige AB

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
Genomford dtgdrd Ar
Fasadrenovering 2021-2022
Nya balkonger, balkongddrrar och fonster 2021-2022
OVK 2022
Ombyggnation av hissarna 2022
Installation av automatiska dorréppnare av portarna 2022
Installation av laddboxar for 16 platser i Ovre garaget 2022

Byte till miljovénlig belysning 1 bada garagen 2022
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Ekonomi

Ett av vara lan amorterades med 1 000 000 kr.

I och med kostnads6kningar for bland annat rintor, fjarrvirme, sophantering och vatten sa fattade
styrelsen beslut om att hoja avgiften med 5 % fran den 1 juli. I december fattade styrelsen ytterligare ett
beslut om en hojning av avgiften med 5 % fradn den 1 mars 2024. Styrelsen beslot dven i december att
hdja andra avgifter i samband med detta for garageplats, hyra av Noarken, gdstrummet och extra forrad.

Tvaarsbesiktning

I slutet av oktober genomfordes tvaarsbesiktning av fastigheten kopplat till fasadrenoveringen. Efter
besiktningen atgérdades de brister som patréiffats som omfattades av garantin. Ndgra mindre atgérder
kommer att genomforas pé fastighetens yttre fasad under bdrjan av 2024.

Besiktning av fonster

En del problem uppmirksammades under aret med de nya fonster som sattes in under fasadrenoveringen,
t.ex. sprickor i glasen och behov av titning. Under augusti manad genomforde styrelsen ett
avstamningsmdte med entreprendren som utforde fasadrenoveringen dér brister patalades. Efter mdotet
atgdrdades de reklamationer som omfattades av garantin.

Dagvattenledningarna

Arbetet med att byta ut synliga delar av dagvattenledningarna, samt relina de delar som lag inbdddade i
betong, genomfordes under hosten 2023. Roren var i daligt skick och under arbetets gang upptécktes att
brunnarna i nedre garaget dven var déliga vilket innebar separat beslut fran styrelsen att dtgidrda dven
dessa.

Nya las

Under éret har nya las genomgaende satts in i fastigheten. Endast ett fatal nycklar finns distribuerade da
alla medlemmar kommer in i allminna utrymmen med nya taggar. Dels var ménga av lasen vildigt slitna
och behdvde bytas, dels var rekommendationen fran den l1sfirma som féreningen anlitat att sa langt som
mojligt g dver till att enbart anvénda taggar i fastigheten. Det dr ett langt smidigare och sékrare system,
inte minst nér nya medlemmar flyttar in eller om en nyckel rdkar komma pa vift.

Tele2 bredband och TV
Foreningen har sedan 1 juli 2023 tillgang till dubbelt s snabbt bredband till oférdndrat pris via Tele 2.

Matavfallshantering
Fran arsskiftet kunde vi borja samla véart matavfall och ldgga i ett separat sopkérl for kompost.

Energideklaration
Ny energideklaration har tagits fram.

Noarken/Gistrummet
Noarken/Géstrummet har hyrts ut vid 44 tillféllen under éret.

Stiddag
Den 21 oktober hade foreningen gemensam stiddag runt huset och ute pa garden. Det bjods pa kaffe och
korv.

Lucia
Den 13 december bjdd styrelsen in till luciafika i Noarken.
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 57 st.
Overlatelser under aret: 3 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid ridkenskapsérets borjan: 79 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgédende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 80 st

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ér:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjénst, arbete p& annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsuppléatelsen ar en tillfallig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrattsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt féreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Oscar Lisshagen Ledamot ordforande
Ann-Christin Eriksson Ledamot

Mattias Larsson Ledamot

Asa Ljusberg Ledamot

Ida Wallse Ahlander Ledamot

Leila Zoubir Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamdterna i forening.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anna Nordberg Auktoriserad revisor, ordinarie
Hans Alberg Foreningsrevisor

Valberedning
Jonas Vig

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-11.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldsittning per kvm bostadsrattsyta*
Skuldséttning per kv totalyta*
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kv totalyta

2023
3259
-358
56,5
556
4737
4522
180

212

80

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr)

2022
3034
-651
57,2

S OO OO

2021
2975
-221
51,8

S oo OO

2020
2 883
-321
48,0

S OO OO
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2019
2827
-149
73,0

SO O OO

()

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhéll i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens l&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for ~ Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingang 18 436 940 17 558 470 2552793 -5 892 342 -651 224 32 004 637
Disp av foreg ars resultat -651 224 651 224 0
Forandring under aret 450 000 -450 000 -358 284 -358 284
Belopp vid arets utging 18 436 940 17 558 470 3002 793 -6 993 566 -358 284 31 646 353

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 358 284 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi &r
beroende av bl a marknadsréntorna, kostnader for fjarrvirme och i vilken omfattning medlemmarna
sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att halla underhéllskostnaderna nere och
diarmed ocksa arsavgifterna.

Upplysning vid forlust
Arets underskott beror pa avskrivningarna som uppgar till 1 299 106 kr. Féreningen gor ett dverskott nir
det géller likviditeten pa 911 572 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojs med 5 % fran 2024-03-01. Avgifterna for hyreslidgenheterna hojs med 4,99 % fran
2024-03-01

Lan
Foreningen har tre 1an hos Handelsbanken om 22 600 000 kr. Rantevillkor och bindningstider framgar av

not 7.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som édger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 589 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -6 993 567
avsittning till yttre UH-fond -450 000
arets forlust -358 284

-7 801 851

behandlas sa att
i ny rdkning Sverfores -7 801 851
-7 801 851

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

3258 998
46 100
3305098

-1 518 588
-497 892
-26 864

-1299 106
-3 342 450
-37 352

71710
-392 643
-320 933
-358 285

-358 285

-358 284

8 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

3166171
36234
3202 405

-1 716 506
-551 349
-34 741

-1299 110
-3 601 706
-399 301

33978
-285 901
-251 923
-651 224

-651 224

-651 224



BRF ARKEN
Org.nr 716403-3909

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

52 830 746
52 830 746

52 830 746

586 932

15143
109 396
711 471

2463 447
3174918

56 005 664

9 (16)

2022-12-31

52235920
52235920

52235920

0
105 488
242 051
347 539

3401 229
3748 768

55984 688
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 436 940 18 436 940

Upplatelseavgifter 17 558 470 17 558 470

Reservfond 3002 793 2552793
38 998 203 38 548 203

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -6 993 567 -5 892 342

Arets resultat -358 284 -651 224
-7 351 851 -6 543 566

Summa eget kapital 31 646 352 32 004 637

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 300 000 19 300 000

Summa langfristiga skulder 19 300 000 19 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3300 000 4300 000

Leverantorsskulder 590 110 125

Ovriga skulder 75 342 43 532

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 093 860 336 394

Summa kortfristiga skulder 5059 312 4 680 051

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 005 664 55 984 688
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering/nya lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-358 284
1299 106
-1244

939 578

-586 932
224 244
589 986
789 274

1956 150

-1 893 932
-1 893 932

-1 000 000

-1 000 000

-937 782

3401 229
2 463 447
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2022-01-01
-2022-12-31

-651 224
1299110
3600

651 486

0

-264 706
-204 387
-200 991
-18 598

-2 788 321
-2 788 321

-6 000 000
-6 000 000
-8 806 919

12 208 149
3401 230
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimfort med foregaende ar.

Infor 2023 gjordes justeringar i kontoplanen vilket gor att vissa kostnadsposter har hamnat under nya
kostnadsomrdden (i not 2-4) jamfort med 2022.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anléiggningstillgangar

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjande/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Byggnaden har delats upp pa
komponenterna stomme, tak, VVS, fasad, fonster, inre ytskikt och Gvrigt.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostéder
Hyror lokaler
Hyror Garage
Hyror forrad
Oresavrundning

Not 3 Driftskostnader

Reparationer
Vatten och avlopp
Uppvérmning
Elkostnad
Sophdmtning
Stadning
Kabel-TV
Bredband
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga kostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Sociala avgifter arvoden
Administration

Medlems- och serviceavgifter
Fastighetsforsakring

Ovriga fastighetskostnader

2023

2528977
283 756
9 000

261 825
27 000

0
3110558

2023

-115 766
-145 984
-678 330
-236 852
-43 468
-60 303
-16 986
-125 559
-95 340

-1 518 588

2023

-100 000
-47 888
-89 499
-59 204
-25 443

-5 449
0

-107 054
-63 354

-497 891
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2022

2467 293
282754
9 000
250 350
25200

14

3034 611

2022

-521 190
-119 654
-633 941
-212 584
-48 323
-74 251
-15 424

0

-91 140

-1 716 507

2022

-100 000
-40 391
-95 993

0
-25 442

-181 583
-12 740
-95 199

0

-551 348
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Not 5 Personalkostnader

Loner
Arbetsgivaravgifter
Premier arbetsmarknadsforsikring

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Arets anskaffningar

Mark

Pagiende arbete™

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Ackumulerad avskrivning pa byggnad enligt plan

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2023

-24 200
-2 464
-200
-26 864

2023

60 269 249
0

5093 920
1 893 932
67257 101

-13 127 249
-1299 106
-14 426 355

52 830 746
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2022

-31 350
-3 191
-200
-34 741

2022

57 480 928
2 788 321
5093920

0

65 363 169

-11 828 139
-1299110
-13 127 249

52 235920

*Aktivering om 1 893 932 kr. Vardeminskning har inte skett under aret 2023 avseende posten Relining

och las da de fardigstélldes i slutet pa aret.

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

65 000 000
85000 000
150 000 000

150 000 000
0
150 000 000

65 000 000
85000 000
150 000 000

150 000 000
0
150 000 000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

15 (16)

Lanebelopp
2022-12-31
4300 000
4300 000
15 000 000
23 600 000

4300 000

Réntesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteéindring 2023-12-31
Stadshypotek 483153 4,760 2024-03-01 3300 000
Stadshypotek 483154 2,940 2027-06-01 4300 000
Stadshypotek 315068 0,780 2025-10-31 15 000 000
22 600 000
Kortfristig del av langfristig skuld 3300 000
Not 8 Stillda sakerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 29 600 000
29 600 000
Eventualforpliktelser Inga

2022-12-31

29 600 000
29 600 000

Inga
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF ARKEN
Org.nr 716403-3909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF ARKEN for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for fGreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &ér en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna. och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
ARKEN for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller torlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hédnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder. omraden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fo6rslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm /4 /4y 20 Z¢,

Anna Nordberg )
Auktoriserad revisor ~
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