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Styrelsen for BRF ARKEN, med site i HAGERSTEN, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-10-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pd Hagerstens Allé 14-20 i Hégersten har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Gubben Noak 1 1992 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Soderberg & Partners. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen
samt bostadsrattstilldgg for samtliga medlemmar. Féreningen har en trygghetsforsikring (TFA) som
géller om fastighetsskotaren eller ndgon i styrelsen drabbas av olycksfall i arbetet.

Byggnadens uppvéarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1967 och bestér av ett flerbostadshus i nio véningar och killare.
Byggnadens totala bostadsrattsyta uppgar till 4 771 kvadratmeter.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 57 lagenheter med bostadsrétt och 3 ldgenheter med hyresrétt. 1 lokal upplates med
hyresritt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

9 3 32 0 16

Foreningen har 34 garageplatser som alla ar uthyrda till medlemmar i féreningen. 9 uppmarkta platser pa
utomhusparkeringen i anslutning till huset tillhor Brf Arken. 6 av dem 4r uthyrda till medlemmar i
foreningen, resten har kunnat anvindas fritt av alla boende

Foreningen ar inte momsregistrerad.

Byggnadens tekniska status

Foreningen har en underhéllsplan som &dr framtagen av Sveriges Fastighetskonsult AB. Underhéllsplanen
ar tankt att ge nuvarande och kommande styrelse ett ramverk att utgé ifran vid planering av atgérder for
fastigheten. Underhéllsplanen stricker sig fram till &r 2050.

Avtal

- Fastighetsforvaltning Botema Fastighets AB
- Trappstédning, entrémattor Stddhuset AB

- Fjarrvarme Stockholm Exergi

- Fastighetsskotsel WIAB

- Hisservice Amsler Hiss AB

- Besiktning av hissar Kiwa Sweden AB

- Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB
- Hushéllssopor Stockholm Vatten AB
- Sopkdrl Lévhagen Mark & Tradgard
- Elleverans Ellevio

- Elhandel Jamtkraft AB

- TV grundutbud Tele2 Sverige AB

- Bredband Tele2 Sverige AB

- Elbilsladdning ChargeNode

Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgdrd Ar
Stambyte 2017
Fasadrenovering 2021-2022
Nya balkonger, balkongdorrar och fonster 2021-2022
OVK 2022
Ombyggnation av hissarna 2022

Installation av automatiska dérrppnare av portarna 2022
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Installation av laddboxar for 16 platser i Gvre garaget
Byte till miljovanlig belysning i bdda garagen
Relining av dagvattenledningar

Byte av 1as till allminna utrymmen, nu anvinds taggar
Ny energideklaration

Stamspolning

Installation av porttelefoner

Uppdatering av torkrummet 1 tvittstugan

Ansning av féreningens trad

Gymmet har byggts om och fatt utokad utrustning

Hindelser under aret och utforda underhallsarbeten

Tvittstuga

2022
2022
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2024
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Tva dldre tvédttmaskiner ersattes med en ny, vilket innebér att tvittstugan nu &r utrustad med en

stor och tre normalstora tvattmaskiner.

Utomhusmiljo

Foreningens pergola har renoverats och forsetts med nya mdbler.

Motionslokalen

Under aret har vi forbéttrat motionslokalen bland annat genom att bygga ett fotbollsméal och att

sdtta upp ett nytt trapprécke.

Noarken/Gastrummet

Noarken/Géstrummet har hyrts ut vid 31 tillfdllen under aret, totalt 72 dagar/nitter.

Gemensamma aktiviteter

Under aret har foreningen genomfort gemensamma stiddagar, en pa varen och en pa hosten, dér
medlemmar hjélptes &t att stdda runt huset och pd gérden. Styrelsen bjod dven in till adventsfika i

Noarken 1 december.
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 57 st.
Overlatelser under dret: 2 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 78 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 80 st

Jamforelseuppgiften avseende medlemsantal har justerats d& uppgift i foregdende &rs arsredovisning var
felaktig.

Foreningens policy for andrahandsupplételse é&r:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militdrtjinst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen ar en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséittningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Oscar Lisshagen Ledamot Ordférande
Mattias Larsson Ledamot Vice ordforande
Christina Rosenzweig Ledamot Sekreterare
Ann-Christin Eriksson Ledamot Kassor

Jon Wik Ledamot

Gustav Rosén Ledamot

Inger Bokliden Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamoterna i férening.
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantraden.

Revisor

Anna Nordberg Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning

Alexandra Vig och Hans Alberg.

Stammor

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-21.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldsittning per kvm bostadsrattsyta*
Skuldséttning per kv totalyta*
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kv totalyta

2025
3576
-463
57,6
599
4423
4222
373

226

80

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr)

2024
3510
-534
57,6
592
4527
4322
203

221

80

2023
3259
-358
56,5
556
4737
4522
180

212

80

2022
3034
-651
57,2

S oo OO
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2021
2975
-221
51,8

S OO OO

()

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Anger hur ménga procent arsavgiften maste hdjas om foreningens rantor 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej 1 rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter

Foreningens arsavgifter i forhdllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran ar 2023.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for  Balanserat Arets Totalt

insatser avgift yttre UH resultat resultat
Belopp vid arets ingang 18 436 940 17 558 470 3452793 -7 801 850 -534 446 31111907
Disp av foreg ars resultat -534 446 534 446 0
Forandring under éret 246 246 -246 246 -463 073 -463 073
Belopp vid arets utgang 18 436 940 17 558 470 3699 039 -8 582 542 -463 073 30 648 834

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet (kr) behandlas enligt foljande:

balanserat resultat -8 582 542
arets resultat -463 073
-9 045 615

behandlas s3 att

avséttning till yttre UH-fond 402 000
ianspraktagande av yttre UH-fond -281 750
i ny rdkning overfores -9 165 865

-9 045 615

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningens resultat efter finansiella poster uppgar till -463 073 kronor, men justerat for avskrivningar pa
1 361 730 kronor visar den 16pande verksamheten ett 6verskott pd 898 657 kronor.

Upplysning vid forlust

Det negativa kassaflodet pa 390 968 kronor bestér framst pa en extra amortering av 1dn med 500 000
kronor. Amorteringen minskar foreningens skuldséttning och bidrar till ldgre rintekostnader framaét,
vilket stirker ekonomin pé sikt. Trots detta har foreningen en stabil likviditet med 1 253 820 kronor i
kassa. Styrelsen arbetar kontinuerligt med att balansera investeringar och kostnadskontroll for att
sdkerstélla en langsiktig och hallbar ekonomi.

Arsavgifter
Avgifterna for hyresldgenheterna héjdes med 4,69 % frén 2025-01-01.

Lan
Foreningen har delat upp ett av sina tre 1an hos Handelsbanken, och har nu fem 1an om 21 100 000 kr. Ett
av lanen har amorteras. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 8.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som édger fastigheten vid ingéngen av aret som é&r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 724 kr per lagenhet, dock
hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Roérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

3 575530
4 689
3580 219

-1 853915
-329 406
-185 621

-1361 730
-3 730 672
-150 453

23 447
-336 068
-312 621
-463 074

-463 074

-463 073
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2024-01-01
-2024-12-31

3509611
9739
3519350

-1 822 965
-340 597
-181 365

-1346 083
-3 691 010
-171 660

54 870
-417 656
-362 786
-534 446

-534 446

-534 446
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

51099 196
96 099
51 195 295

51 195 295

594 011
95 675
89 482

779 168

1253 820
2032 988

53 228 283
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2024-12-31

51555317
37 500
51592 817

51592 817

559382
128 977

89 146
777 505

1 644 788
2422293

54 015110
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 436 940 18 436 940

Upplatelseavgifter 17 558 470 17 558 470

Reservfond 3699 039 3452793
39 694 449 39 448 203

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -8 582 542 -7 801 850

Arets resultat -463 073 -534 446
-9 045 615 -8 336 296

Summa eget kapital 30 648 834 31111907

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 16 300 000 4300 000

Summa lingfristiga skulder 16 300 000 4300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4 800 000 17 300 000

Leverantorsskulder 214238 94 309

Ovriga skulder 72 744 89 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1192 467 1119 094

Summa kortfristiga skulder 6279 449 18 603 203

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 228 283 54 015 110
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering/nya 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-463 073
1361 730
15 041

913 698

-34 629
17 926
119 929
56 316
1073 240

-964 208
-964 208

-500 000

-500 000

-390 968

1 644 788
1253 820
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2024-01-01
-2024-12-31

-534 446
1 346 083
-81917

729 720

27550
-11 667
-495 802
39 694
289 495

-108 154
-108 154

-1 000 000
-1 000 000
-818 659

2463 447
1 644 788
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 kompletterande regler for bostadsréttsforeningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgingar

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjande/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsviarde fordelats pa visentliga komponenter. Byggnaden har delats upp pa
komponenterna stomme, tak, VVS, fasad, fonster, inre ytskikt och ovrigt.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgingens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.



BRF ARKEN
Org.nr 716403-3909

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror Garage

Hyror forrad
Noarken, ovrigt
Bredband
Laddstolpar, laddplats

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelse- och pantavgift

Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Vatten och avlopp
Uppvéarmning
Elkostnad
Sophdmtning
Stadning

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt
Entrémattor
Hisservice

Markytor och tradgérd
Ovriga lokalkostnader
Forbrukningsinvetarier

Not 5 Ovriga kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Administration
Foreningsavgifter
Fastighetsforsakring

Ovriga fastighetskostnader

2025

2727719
313 044
9 600
292 300
45 000
30 700
129 158
28 009
3575530

2025

4 689
4 689

2025

-262 270
-200 034
=756 151
-173 112
-52 820
-66 625
-17 887
128 817
103 440
-25 775

-8214
-40 786

-9 865

-8 119
-1 853 915

2025

-53 875
-80 396
-61 461
-9 459
-6 420
-83 713
-34 517
-329 841
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2024

2 698 603
297 836
9500

283 819
41 000

15 600
126 892
36 361
3509 611

2024

9739
9739

2024

-262 525
-187 493
=718 579
-199 230
-25 437
-65 412
-17 726
126 954
-97 800
-21 150

-4 600
-78 168

-8 551

-9 340
-1 822 965

2024

-46 250
-79 154
-60 860

-7 054

-6 420
118 636
-22 223
-340 597



BRF ARKEN
Org.nr 716403-3909

Not 6 Personalkostnader

Loner
Arbetsgivar- och sociala avgifter
Styrelsearvode

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaftningsvirde byggnad
Arets anskaffningar*

Mark

Omklassificering inventarier
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Ackumulerad avskrivning pa byggnad enligt plan
Arets avskrivningar

Omklassificering inventarier

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

2025

-36 610
-31411
-117 600
-185 621

2025

62 271 335
899 625
5093 920
-37 500

68 227 380

-15772 438

-1 357 621
1875

-17 128 184

51 099 196
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2024

-35 400
-31 965
-114 000
-181 365

2024

62 163 181
108 154
5093 920
0

67 365 255

-14 426 355
-1 346 083
0

-15772 438

51592 817

* Aktivering om 617 875 kr gillande rest fran stambytet 2023 och 281 750 kr avser pergolia.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde inventarier, verktyg och
installationer

Arets anskaffningar*

Omklassificering inventarier

Utgdende anskaffningsvirde

* Aktivering om 64 583 kr avser ny tvéttmaskin.

Ackumulerade avskrivningar

Ackumulerad avskrivning pa inventarier, verktyg och
installationer eligt plan

Arets avskrivningar

Omklassificering inventarier

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Summa anliggningstillgdngar

0

64 583
37500
102 083

0
-4 109
-1 875
-5 984

96 099

51195 295

=

(=

51592 817
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Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek 483153
Stadshypotek 483154
Stadshypotek 315068
Stadshypotek 3913361
Stadshypotek 3913362
Stadshypotek 3913363

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Raéntesats
%

2,540
2,940

2,540
2,700
3,020

Datum for
ranteindring
2026-03-03
2027-06-01

2026-01-30
2028-10-30
2030-10-30

67 000 000
67 000 000

134 000 000

0

134 000 000

Lanebelopp
2025-12-31
1 800 000
4300 000

0

3 000 000

6 000 000

6 000 000
21100 000

4 800 000
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65 000 000
85000 000

150 000 000

0

150 000 000

Lanebelopp
2024-12-31
2300 000
4300 000
15 000 000

21 600 000

17 300 000

2025-12-31

29 600 000
29 600 000

Inga

2024-12-31

29 600 000
29 600 000

Inga
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Underskrifter

Upprittandedatum 2026-03-25

Stockholm XORAL ~ O':"?x'_ 21

V4, -
s \M\W“&/ Q- . 6l

Oscar Lisshagen Ann-Christin Eriksson
Ordférande

/A;\ /l"""\

Mattias son

& C,,«//;/é@c/ )24:":/@

Christina Rosen/zwp Gustav Rosén

Min revisionsberittelse har limnats % / / 3 2v2¢

W—\/-
a Nordberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF ARKEN
Org.nr 716403-3909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF ARKEN for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflde for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriéttas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en [orstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér BRF

ARKEN for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och @&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

BRF ARKEN, Org.nr 716403-3909



33)

innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omridden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dédr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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