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Forvaltningsberittelse 2017

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Arken, org.nr 716403-3909, redovisar harmed féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2017.

Styrelse och revisorer

Anette Hellstrém, ordférande

Lena Norell, kassér

Gunilla Haggstrém, sekreterare
Britt-Marie Henricsson, vice ordférande
Robert Larsson, ledamot

Christer Glaumann, suppleant

Marie Holgersson, suppleant

Ann Skoglund, revisor
Malin Grangqyvist, revisorsuppleant
Anna Nordberg, auktoriserad extern revisor

En extra stimma for ett férsta beslut om stadgeéndringar hélls den 18 januari 2017. Arkens stadgar
behévde anpassas till férandringar i lagen om ekonomiska féreningar.

Ordinarie féreningsstamma hélls den 17 maj 2017. Pa stdmman antogs Arkens nya stadgar. Under
2017 hélis 12 protokoliférda styrelsesammantraden. Styrelsen har ocksa haft méten tillsammans
med HSB-konsult, Byggméstargruppen AB, samt 6vriga aktorer i stamprojektet. Darutéver
tilkommer nedlagd tid fér administration samt I6pande kontakter mellan ledaméterna géllande
pagaende fragor och aktiviteter.

Fastigheten
Arets taxeringsvérde &r 60 400 000 kronor, varav byggnad 38 000 000 kronor och mark
22 400 000 kronor.

Foérsakringar

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad via Bostadsratterna i Moderna forsakringar. Forsékringen
omfattar dven ett Bostadsréttstillagg for samtliga medlemmar. Det finns ocksa en ansvarsférsékring
som géller om skadestandskrav skulle framstéllas mot ledaméter eller suppleanter i styrelsen eller
mot de interna revisorerna.

Foéreningen har &ven en trygghetsforsakring som géller om fastighetsskotaren eller nagon i
styrelsen drabbas av olycksfall i arbetet.

Arenden och utfért arbete under 2017

Stambytet

Stambytet och badrumsrenoveringarna genomférdes i stort enligt tidplanen och pagick férsta
halvaret med en del mindre resterande arbete under hésten. Arbetet genomférdes pa ett bra satt
med relativt sma kostnadstillagg och andringar. Infér och under stambytet hélis flera
informationstraffar fér alla boende tillsammans med HSB Konsult. Alla fick ocksa skriftlig information
och mdjligheter till materialval.



2(10)

Hjalpsamhet och talmodighet boende emellan bidrog till att pafrestningarna under arbetet
minimerades. HSB Konsult ledde projektet fran Brf Arkens sida och totalentreprendér var
Byggmastargruppen AB (BMG)

En arbetsgrupp bestaende av Anette Hellstrom, Britt-Marie Henricsson och Berit Andersson har
representerade styrelsen och féreningen och deltagit pa byggméten och besiktningar tillsammans
med HSB Konsult och BMG.

information fran styrelsen. Tva nummer av ARKNYTT delades ut till samtliga boende. Déarutéver
har information anslagits pa anslagstaviorna i portarna och i hissarna.

Parkeringsplatser. 9 uppmarkta platser tillhér Brf Arken och kan anviandas fritt av alla boende.

Brandskydd och lassystem. Rokluckorna har servats och taggldsaren mot kallargangen vid port
18 ar flyttad till tvattstugan.

Lagtaket tillaggsisolerades av Sprutab AB under hésten.

Container hyrdes en helg i oktober for att ge alla boende mdéjlighet rensa i lagenhet och forrad.

Tradgard och mark
Pa grund av stambytet har trddgardsarbetet i stort legat nere framférallt under varen. En gemensam
stdddag genomférdes av ca 20 medlemmar den 18 november.

Snérdjningen har pa prov skoétts ideellt av medlemmar under 2017.

Lagenheter

Fastigheten inrymmer 60 lagenheter fordelade enligt foljande i slutet av 2017
5:0r 16 samtliga med bostadsratt

3.or 32 varav tre med hyresrétt

2:0r 3 varav en med hyresratt

1:or 9 samtliga med bostadsratt

Fem ldgenhetsoverlatelser skedde under aret varav tva var byten mellan medlemmar.
Arken hade i slutet av aret nya mediemmar i tre lagenheter.

Lgh 20 (3:a) Intern 6verlatelse

Lgh 28 (5:a)

Lgh 33 (1:a) Intern 6verlatelse

Lgh 36 (5:a)

Lgh38 (3:a hyresrétt) saldes med bostadsratt av foreningen p g a innehavarens dodsfall
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For hyresratterna reducerades hyran med 40 % under stambytet for de dagar arbetet pagick i
lagenheten enligt tidplanen. Efter stambytet genomférdes en hyreshajning.

Personal
Rolf Slowig har under aret varit deltidsanstalld som fastighetsskétare.

Ersattningar till styreise och revisorer (arvode) framgar av bifogade resultatrikning.

Ekonomi

En héjning av avgiften med 10 % genomférdes som planerat fr o m den 1 juli 2017. | december
fattades ett nytt beslut om en avgiftshojning med 5 % fran april 2018.

Hyran fér garageplats ar oférdndrad 500 kr/manad.

Resultat av féreningens verksamhet de tva senaste rakenskapsaren samt den ekonomiska
stallningen per 2016-12-31 och 2017-12-31 framgar av bifogad resultat- och balansrakning.
Avskrivningar har gjorts med 1,5 % pa byggnadens anskaffningsvarde.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets resultat kr -407 405, jamte tidigare ars balanserade resultat
kr -3 784 262 sammantaget kr -4 191 667 behandlas enligt nedan:

= Stadgeenlig avsattning till féreningens reparationsfond  kr 181 200
med 0,3 % pa fastighetens taxeringsvarde 60 400 000
kronor
= Att balansera i ny rékning kr -4 372 867
Slutord

Som framgar av bokslutet har vi fér 2017 en forlust pa -407 405 kr. Den ackumulerade yttre
reparationsfonden uppgar till 1 344 393 kr.
Det ar styrelsens ambition att fortsatta att underhalla den yttre och inre miljén.
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Arsredovisningen &r uppriéttad i svenska kronor, SEK dér inget annat anges.

FLERARSOVERSIKT 2017 2016 2015 2014

(TKR)

Nettomsattning 2509 2530 2 380 2314

Resultat efter finansiella

poster -407 414 -499 -171

Soliditet 70 97 96 98

FORANDRING AV

EGET KAPITAL Insats- Upplatelse- Féreningens Balanserat Arets
kapital avgifter rep.fond resultat resultat

Eget kapital IB 17890432 8194 978 1163193 -3 189430 -413 632

Upplatelse av igh 273254 4176746

Resultatdisposition enligt

féreningsstédmma 181200 -594 832 413632

Arets redovisade resultat -407 405

SUMMA EGET KAPITAL

PER 2017-12-31 18163686 12371724 1344393 -3784 262 -407 405

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att arets resultat kr -407 405, jamte tidigare ars balanserade resuitat
kr -3 784 262 sammantaget kr — 4 191 667 behandlas enligt nedan:

Stadgeenlig avsattning till foreningens reparationsfond med 0,3 % pa fastighetens
taxeringsvérde 60 400 000 181 200
att balanseras i ny rakning -4 372 867

-4 191 667
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RESULTATRAKNING

Roérelseintdkter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelsens intikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materielia
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resulitat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Not

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Arets resultat

2017

2 495 664

13234

2508 898

-1 491 381

-396 824

-152 629

-777 853

-2 818 687

-309 789

16 447
-114 063

-97 616

-407 405
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2016
2503 479
26 086

2 529 565
-2 154 095
-349 016
-113 957
-373 470
-2 990 538

-460 973

47 341
0

47 341

-413 632
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlédggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Skattefordran

Férutbetalda kostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Féreningens reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamiad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

33410773
33410773

29 845
31773
61618

6 829 585

6 891 203

40 301 976

18 163 686
12371724

1344 393
31 879 803

-3784 263
-407 405
-4 191 668

27 688 135

112 164

69 200
244 214
188 263
613 841

12 000 000
12 000 000

40 301 976
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2016-12-31

14 929 697
14 929 697

32 665
30 954
63 619

9440 191

9503 810

24 433 507

17 890 432
8 194 978
1163 193

27 248 603

-3 189 431
-413 632
-3 603 063

23 645 540

337 243

63 458
207 932
179 334
787 967

[~ e]

24 433 507
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NOTER
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
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Arsredovisningen ar for forsta gangen upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
och enligt bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemn-

redovisning benamnt K3. Fg ar har K2- regelverket tillimpats.

Da det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillampats innebar det byte
av redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten

med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Avskrivningsprinciper

Komponantavskrivning tillampas och materella anlaggningstillgangar har delats upp i betydande
komponenter. Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade
nyttjandeperioden. Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme, tak, WS, fasad,
fonster, inre ytskikt och 6vrigt. Avskrivningsprocent enligt not 7 har tillampats, varvid hansyn

har tagits till under aret forvarvade och avyttrade tillgangar. Berdknade restvirden efter
nyttjandeperiodens slut uppgar till forsumbara belopp och hansyn har darfor ej tagits till dessa.

Not 2 Nettoomsittning

2017
Arsavgifter 1969 710
Hyror lagenheter 278 554
Hyror lokaler 7 800
Hyror garage 212 600
Hyror foérrad 27 000

2 495 664

2016

1875924
389 355
7 800
203 400
27 000

2 503 479
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Not 3 Driftskostnader

Reparationer

Vatten och aviopp
Uppvéarmning
Elkostnad
Sophédmtning
Stadning

Kabel - TV
Fastighetsskatt/avgift

Not4 Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaitning
Sociala avgifter arvoden
Administration

Maklararvode
Féreningsstdmma

Medlems- och serviceavgifter
Fastighetsforsakring

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Fastighetsskotare, 16n
Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader
Summa fastighetsskétsel

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

2017

280 504
103 080
694 076
189 076
29 480
99 869
16 396
78 900

1491 381

2017

100 000
28 532
66 218
30 947
68 951
28 925

2979
5900
64 372

396 824

2017

84 000
47 000
21429
200
152 629
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2016

962 142
94 046
740 039
139 853
38 111
87 756
16 068
76 080

2154 095

2016

100 000
26 175
65 296
29 817
47 177

0

14 803
5900
59 848

349 016

2016

85 000
10 956
17 651
450

113 957

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn
till vasentligt restvarde. Féljande avskrivningspocent tillampas:

Materiella anldggningstiligangar
Bygnadskomponenter

1-6,7%
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvéarde byggnad
Arets anskaffningar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ackumulerad avskrivning pa byggnad enligt plan
Arets avskrivningar

Summa avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut Loptid
Stadshypotek 2022-06-01
Stadshypotek 2018-07-20

Not 9 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda siakerheter

Eventualférpliktelser

2017-12-31

17 635 694
19 258 930
5 093 920
41 988 544
-7 799 917
-777 853
8577770
33410774
38 000 000
22 400 000
60 400 000
2017-12-31
Belopp
10 000 000

2 000 000
12 000 000

2017

12 000 000
12 000 000

inga
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2016-12-31

14 526 292
3109 402
5093 920

22729 614
-7 426 447

-373 470
-7 799 917
14 929 697
38 000 000

22 400 000
60 400 000

Rantesats

1,11%
0,59%

2016

o

Inga
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Stockholm 2 /4 2018
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Anette Hellstrém
Ordférande

Wy iy —
Robert Larsson
Ledamot

Marie Holgersson
Suppleant
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~ Lena Norell Gunilla Haggstro
Ledamot Ledamot
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Britt-Marie Henriksson
Ledamot
7,
/Mm 2
Suppleant

Var revisionberattelse har lamnats den 7 | & 2018

Anna Nordborg

Auktoriserad revisor

Ann Skoglund
Foéreningsrevisor



