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Forvaltningsberitteise 2019

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Arken, org.nr 716403-3909, redovisar hirmed
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019.

Styrelse och revisorer

Hans Eriksson, ordforande
Ann-Christin Eriksson, kassoér

Gunilla Haggstrom, sekreterare
Britt-Marie Henricsson, vice ordférande
Jonas Vig, ledamot

David Larsson, suppleant

Marie Holgersson, suppleant

Hans Alberg, revisor
Ann Skoglund, revisorsuppleant
Anna Nordberg, extern auktoriserad revisor

Allmant om verksamheten

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 11 april 2019. Under 2019 holls 12 protokollférda
styrelsesammantraden. Darutéver tillkommer nedlagd tid fér administration som
personalfragor, samarbetspartners, entreprendrer och myndigheter samt I6pande kontakter
mellan ledaméterna géllande pagaende fragor och aktiviteter. Vidare har styrelsen haft
planering, férberedelser, framtagande av erforderliga handlingar, upphandling och
genomférande av storre underhallsprojekt.

Fastigheten

Arets taxeringsvarde &r 94 000 000 kronor, varav byggnad 50 000 000 kronor och mark
44 000 000 kronor. En héjning jamfort med ar 2018 dar taxeringsvirdet uppgick till 60 400
000 kronor, varav byggnad 38 000 000 kronor och mark 22 400 000 kronor.

Forsdkringar

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad via Bostadsratterna i Soderberg & Partners.
Forsakringen omfattar dven ett Bostadsrattstillagg fér samtliga medlemmar. Det finns ocksa
en ansvarsforsakring som galler ifall skadestandskrav skulle framstallas mot ledamoter eller
suppleanter i styrelsen eller mot de interna revisorerna.

Féreningen har en trygghetsférsakring (TFA) som géller om fastighetsskotaren eller nagon i
styrelsen drabbas av olycksfall i arbetet.

Personal och ersittningar
Fastighetsskdtare har under aret varit Rolf Slowig 1/1-9/9 och Klas Holgersson 9/9-31/12.

Erséattningar till styrelse och revisorer (arvode) framgar av bifogade resultatrakning.
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Lagenheter

Fastigheten inrymmer 60 ldgenheter fordelade enligt foljande i slutet av 2019
5.or 16 samtliga med bostadsratt

3:or 32 varav tre med hyresratt

2:or 3 varav en med hyresratt

1:or 9 samtliga med bostadsritt

Fyra 1:or och en 3:a i port 18 har under &ret varit uthyrda i andra hand.

Fyra lagenhetsoverlatelser skedde under aret.
Lgh 16 (5:a port 20) 2019-06-20
Lgh 31 (3:a port 18) 2019-02-06
Lgh 44 (5:a port 18) 2019-09-05
Lgh 53 (1:a port 18) 2019-03-06

Parkeringsplatser
9 uppmérkta platser pa parkeringen ute tillhér Brf Arken och kan anvindas fritt av alla
boende.

Véasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Information fran styrelsen. Tre nummer av ARKNYTT delades ut till samtliga boende i
januari, oktober och november. Darutéver har information anslagits pa anslagstaviorna i
portarna och i hissarna.

Relining. Aterstiliningsarbeten har utforts efter reliningsarbetena, och &r nu avslutade.
Planering av fasadrenovering. En arbetsgrupp inom styrelsen har under aret arbetat med
att ta fram underlag for anlitande av konsult infor planerad entreprenadupphandling
avseende fasadarbeten, tilldggsisolering, utbyte fénster och balkonger. Darutover option for
erforderliga isoleringsarbeten av motionslokalen.

Vaningsplan. Mélningsarbeten har utforts pd samtliga vaningsplan med avseende p4 tak,
vaggar och platddrrar, hissdorrar samt trapphus till garagen fran port 20. Luckor pa
sopnedkast har tagits bort, halen satts igen samt malats.

Hissar. Avtal har tecknats med ny serviceentreprenér for hissar — Amsler Hiss AB.
Soprum. Bégge soprummen har renoverats och iordningsstallts for cyklar i port 18 med
cykelstdll och hyllor samt for tradgardsforrad i port 20. Trasig flakt har bytts ut i
tradgardsforradet i port 20.

Overnattningsrum. Rummet har mélats och forsetts med platt-TV.

Motionslokal. En mégelutredning har utforts for motionslokalen. Resultatet visade héga
mdégelhalter.

Verkstad. Fastighetsskotarens verkstad i port 20 har renoverats.
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Fjarrvarmecentral. Utbyte av fidrrvarmecentralen samt renovering av ytskikt i intilliggande
forrad har genomférts under sommaren och hésten.

Garage. Vameflaktar i garagen har blivit atgardade.
Forrad. Ett forrad som tidigare varit anvént fér spisar har témts och hyrs nu ut till mediem.

TV och bredband. Fémyat serviceavtal for TV samt nytt gruppavtal for bredband har
tecknats med Comhem.

Trédgard och mark. En gemensam staddag genomférdes av ca 20 medlemmar i bérjan av
november. | dvrigt har tradgarden skotts av frivilliga krafter. Snékedjor till snéslungan har
inkdpts.

Viasentliga handelser januari — mars 2020

Fasadarbeten. Kontrakt skrevs med Frakka AB fér projektledning infér kommande
planerade fasadarbeten m.m.

Garage. Vajrarna till garageportarna har bytts ut.

Ekonomi

Avgiften for bostadsratterna ar oférandrad fran 2018. Hyran fér hyreslagenheterna héjdes
med 1,5% from januari 2019, efter stambytet. Hyran for garageplats dr oférandrad 500
kr/manad.

Resultat av foreningens verksamhet de tva senaste rikenskapsaren samt den ekonomiska
stallningen per 2018-12-31 och 2019-12-31 framgar av bifogad resultat- och balansrakning.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat kr -148 515, jamte tidigare ars balanserade resultat
kr -4 356 504 sammantaget kr -4 505 019 behandlas enligt nedan:

= Stadgeenlig avsattning till foreningens kr 282 000
reparationsfond med 0,3 % pa fastighetens
taxeringsvarde 94 000 000 kronor

= Att balansera i ny rakning ke 4787019

Slutord

Som framgar av bokslutet har vi fér 2019 en férlust pa 148 515 kr. Den ackumulerade yttre
reparationsfonden uppgar till 1 706 793 kr.

Det &r styrelsens ambition att fortsatta att underhalla den yttre och inre miljén.
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Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK dér inget annat anges.

FLERARSOVERSIKT 2019 2018 2017 2016

(TKR)

Nettomsittning 2827 2799 2509 2530

Resultat efter finansiella

poster -149 198 -407 -414

Soliditet 73 73 70 97

FORANDRING AV

EGET KAPITAL Insats- Upplatelse- Foreningens Balanserat
kapital avgifter rep.fond resultat

Eget kapital IB 18 163 686 12 371724 15625593 -4 372867

Resultatdisposition enligt
foreningsstdmma 181 200 16 364
Arets redovisade resultat

SUMMA EGET KAPITAL
PER 2019-12-31 18 163 686 12371724 1706793 -4 356503
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Arets
resultat

197 564

-197 564
-148 515

-148 515
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Not

o bW

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Arets resultat

2019

2 803 934
24 401
2828 335
-1601 973
-365 802
-98 772
-815 660
-2 882 207

-53 872

13 188
-107 831

-94 643

-148 515
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2018
2763418
36 071
2799 489
-1229 409
-376 369
-98 909
-803 389
-2 508 076

291 413

18 355
-112 204

-93 849

197 564
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Skattefordran

Forutbetalda kostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Foreningens reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

33 381 007
33 381 007

22 419
36 742
59 161

4 453 640
4 512 801

37 893 808

18 163 686
12371724

1706 793
32 242 203

-4 356 504
-148 515
-4 505 019

27 737184

9 600 000
9 600 000

33 416
73 380
248 234
201 594
556 624

37 893 808
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2018-12-31

33 882 136
33 882 136

28 525
30 444
68 969

4164 217
4 223 186

38 105 322

18 163 686
12371 724

1525 593
32 061 003

-4 372 867
197 564
-4 175 303

27 885 700

9 600 000
9 600 000

152 299

73 360
221 096
172 867
619 622

38 105 322
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NOTER
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Alimdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och enligt
Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning benamnt K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Avskrivningsprinciper

Komponentavskrivning tillimpas och materella anlaggningstillgangar har delats upp i betydande
komponenter. Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade
nyttjandeperioden. Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme, tak, VVS, fasad,
fonster, inre ytskikt och 6vrigt. Avskrivningsprocent enligt not 7 har tilfampats, varvid hansyn

har tagits till under aret férvarvade och avyttrade tillgangar. Beraknade restvirden efter
nyttjandeperiodens slut uppgar till férsumbara belopp och hansyn har darfor ej tagits till dessa.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 2204 832 2 178 576
Hyror lagenheter 352 452 345 283
Hyror lokaler 7 800 7 800
Hyror garage 210 500 204 759
Hyror férrad 28 350 27 000

2803934 2763 418
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Not 3 Driftskosthader

Reparationer

Vatten och aviopp
Uppvarmning
Elkostnad
Sophémtning
Stédning

Kabel - TV
Fastighetsskatt/avgift

Not4 Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Sociala avgifter arvoden
Administration
Féreningsstdmma

Medlems- och serviceavgifter
Fastighetsforsakring
Konsultkostnader

Not 5§ Anstidllda och personalkostnader

Fastighetsskotare, 16n
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader

Summa fastighetsskotsel

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

2019

446 617
103 167
688 739
126 002
42 208
95 580
17 040
82 620

1601 973

2019

100 000
35714
76 408
27 562
37 610

8 600
6 020
73 888
0

365 802

2019
87 100
11 472

200

98 772
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2018

111 982
74 047
683 668
137 318
32 129
93 377
16 668
80 220

1229 409

2018

100 000
28 984
66 623
30 044
33 817
26 972

5900
74 138
9 891

376 369

2018
84 000
14 709

200

98 909

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anlaggningstillgangar
Bygnadskomponenter

1-6,7%
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnad
Arets anskaffningar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ackumulerad avskrivning pa byggnad enligt plan
Arets avskrivningar

Summa avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut Loptid

Stadshypotek 2022-06-01

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéilda sdkerheter

Eventualférpliktelser

2019-12-31

38 169 375
314 531
5093 920
43 577 826
-9 381 159
-815 660
-10 196 819
33 381 007
50 000 000
44 000 000
94 000 000
2019-12-31
Belopp

8 600 000
9 600 000

2019

12 000 000
12 000 000

Inga
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2018-12-31

36 894 624
1274 751
5 093 920

43 263 295

-8 677770

-803 389

-9 381 159

33 882 136

38 000 000

22 400 000
60 400 000

Réantesats

1,11%

2018

12 000 000
12 000 000

Inga
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Stockholm gl 3 2020

Forss ol
Hans-Erik Eriksson
Ordforande
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Britt-Marie Henricsson
Ledamot

-
D s

Jonas Vig —

Ledamot

David Larsson
Suppleant

Ol 4.

Ann-Christin Eriksson
Ledamot
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Gunilla Haggstrow
Ledamot

e Mee—

Marie Holgersson
Suppleant

Var revisionberattelse har ldmnats den /&6 1 % 2020

Auktoriserad revisor

It Ay
Hans Alberg
Féreningsrevisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Arken
Org.nr 716403-3909

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Arken for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé r tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar
revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

Bostadsrittsforeningen Arken, Org.nr 716403-3909



Familjefsretagens Revisionsbyrd AB 203)

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger
en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Arken for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledambéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation r utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Bostadsrittsforeningen Arken, Org.nr 716403-3909
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Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen,

eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgzrder, omriden och forhallanden som #r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande forenin gens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 16 mars, 2020

Ana Nordberg :

Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Arken, Org.nr 716403-3909





