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Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Arken, org.nr 716403-3909, redovisar hirmed
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018.

Styrelse och revisorer

Hans Eriksson, ordférande
Ann-Christin Eriksson, kassor

Gunilla Haggstrom, sekreterare
Britt-Marie Henricsson, vice ordférande
Jonas Vig, ledamot

Anette Hellstrom, ledamot

Christer Glaumann, suppleant

Marie Holgersson, suppleant

Ann Skoglund, revisor
Hans Alberg, revisorsuppleant
Anna Nordberg, extern auktoriserad revisor

Allmant om verksamheten

Ordinarie foreningsstamma holls den 19 maj 2018. Under 2018 hélls 11
protokollférda styrelsesammantraden. Darutover tillkommer nedlagd tid for
administration samt I6pande kontakter mellan ledaméterna géllande pagaende fragor
och aktiviteter.

Efter féreningsstamman holls en uppskattad och nagot senarelagd jubileumsfest for
att uppmarksamma fastighetens alder (50 ar 2017) och féreningens férvarv av
fastigheten for 25 ar sedan 1992 fran Dios Fastigheter AB.

Fastigheten
Arets taxeringsvérde &r 60 400 000 kronor, varav byggnad 38 000 000 kronor och

mark 22 400 000 kronor.

Forsdkringar

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Bostadsratterna i Moderna férsakringar.
Forsakringen omfattar aven ett Bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar. Det finns
ocksa en ansvarsforsakring soim géller ifall skadestandskrav skulle framstillas mot
ledamdter eller suppleanter i styrelsen eller mot de interna revisorerna.

Foreningen har en trygghetsforsakring (TFA) som géller om fastighetsskotaren eller
nagon i styrelsen drabbas av olycksfall i arbetet.

Personal och ersittningar
Rolf Slowig har under aret varit anstalld som fastighetsskétare.

Erséattningar till styrelse och revisorer (arvode) framgar av bifogade resultatrakning.
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Liagenheter

Fastigheten inrtymmer 60 lagenheter fordelade enligt foljande i slutet av 2018
5:or 16 saintliga med bostadsrait

3.or 32 varav tre med hyresratt

2.0r 3 varav en med hyresratt

1:0r 9 samtliga med bostadsrétt

Atta lagenhetséverlatelser skedde under aret. Samtliga i port 18.
Lgh 32 (5:a)

Lgh 34 (3:a)

Lgh 40 (5:a)

Lgh 49 (1:a)

Lgh 56 (3:a)

Lgh 57 (1:a)

Lgh 59 (3:a) arv

Lgh 59 (3:a)

Parkeringsplatser. 9 uppmarkta platser pa parkeringen ute tillhér Brf Arken och kan
anvandas fritt av alla boende.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Information fran styrelsen. Tva nummer av ARKNYTT delades ut till samtliga
boende i januari och september. Darutéver har information anslagits pa
anslagstavlorna i portarna och i hissarna.

Brandskydd och belysning

Som ett led i 6versynen av brandskyddet i fastigheten installerades sensorstyrda
plafonder med ledbelysning i trapphus och pa vaningsplanen under varen. Samtidigt
sattes @ven hanvisningsbelysning och utrymningsskyltar upp vid nédutgangar och
brandtrappor.

Forutom att sdkra belysningen vid brand eller vid stromavbrott kommer vi dven att fa
lagre kostnad fér el.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK). En OVK-besiktning som ska goras vart
sjatte ar genomférdes under varen.

Energideklaration, En energideklaration som ska genomféras vart tionde ar utférdes
under hosten.
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Tradgard och mark En gemensam stdaddag genomférdes av ca 20 medlemmar i
borjan av november. | 6vrigt har tradgarden skotts av frivilliga krafter.
Nya redskap — hogtryckstvatt, grastrimmer och hacksax koptes in.

Stadning av garagen
En maskinstddning av vaggar och golv i garagen genomfordes efter sommaren.

Relining av avloppsror i bottenplattan

Efter stambytet 2017 aterstod
1. renovering av spillvattenledningar (avlopp) i bottenplattan och
2. utbyte av synliga dagvattenror i garagen.

Del 1 utférdes genom relining enligt strumpmetoden av befintliga ror under hosten
2018 av Roranalys AB. Samtidigt byttes dven en trasig rordel under skyddsrummet.
Nagot som kravde speciell hantering av behorig entreprenér BLP Entreprenad AB.

Del 2 aterstar att atgarda.

Ekonomi

En héjning av avgiften med 5% genomférdes fr o m den 1 april 2018. (Hyran for
hyreslagenheterna férblev oférandrad under 2018 eftersom den hade hojts from
december 2017, efter stambytet.) Hyran for garageplats ar oférandrad 500 kr/manad.

Resultat av féreningens verksamhet de tva senaste rakenskapsaren samt den
ekonomiska stéllningen per 2017-12-31 och 2018-12-31 framgar av bifogad resultat-
och balansrakning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets resultat kr 197 564, jamte tidigare ars balanserade resultat
kr -4 372 868 sammantaget kr -4 175 304 behandlas enligt nedan:

= Stadgeenlig avsattning till féreningens kr 181 200
reparationsfond med 0,3 % pa fastighetens
taxeringsvarde 60 400 000 kronor

= Att balansera i ny rékning kr -4 356 504

Slutord

Som framgar av bokslutet har vi for 2018 en vinst pa 197 564 kr. Den ackumulerade
yttre reparationsfonden uppgar till 1 525 593 kr.

Det &r styrelsens ambition att fortsétta att underhalla den yttre och inre miljén.
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Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK dér inget annat anges.

FLERARSOVERSIKT
(TKR)

Nettomsatining

Resultat efter finansiella
poster

Soliditet

FORANDRING AV
EGET KAPITAL

Eget kapital IB

Resultatdisposition enligt
foreningsstamma
Arets redovisade resultat

SUMMA EGET KAPITAL
PER 2018-12-31

2018 2017
2799 2509
198 -407
73 70
Insats- Upplatelse-
kapital avgifter
18 163686 12 371724

18 163 686 12 371 724

2016

414
97

Foreningens
rep.fond
1344 393

181 200

1525 593
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2015

2 380

-499
96

Balanserat
resultat

-3 784 262

-588 605

-4 372 867

Arets
resultat

-407 405

407 405
197 564

197 564
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RESULTATRAKNING
Rorelseintidkter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelsens intdkier
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter

Not

NN

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Arets resultat

2018

2763418

36 071

2799 489

-1 229409

-376 369

-98 909

-803 389

-2 508 076

291 413

18 355
-112 204

-93 849

197 564
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2017

2 495 664

13 234

2 508 898

-1 491 381

-396 824

-152 629

~777 853

-2 818 687

-309 789

16 447
-114 063

-97 616

-407 405
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BALANSRAKNING Not

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7
Summa materiella anldggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Skattefordran

FForutbetalda kostnader
Summa kortifristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiétiningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Féreningens reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8
Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018.12.31

33 882 136
33 882 136

28 525
30 444
58 969

4164 217
4223 186

38 105 322

18 163 686
12 371 724

1 625 593
32 061 003

-4 372 867
197 564
-4 175 303

27 885 700

152 299

73 360
221 096
172 867
619 622

9 600 000
9600 000

38 105 322
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2017.12.31

33410773
33410773

29 845
31773
61618

6 829 585
6 891 203

40 301 976

18 163 686
12 371724

1344 393
31879 803

-3 784 263
-407 405
-4 191 668

27 688 135

112 164

69 200
244 214
188 263
613 841

12 000 000
12 000 000

40 301 976
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NOTER
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r for andra gangen uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
enligt bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning benamnt K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Avskrivningsprinciper

Komponentavskrivning tillampas och materiella anldggningstillgangar har delats upp i
betydande

komponenter. Materiella anldaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade
nyttjandeperioden. Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme, tak, VVS, fasad,
fonster, inre ytskikt och évrigt. Avskrivningsprocent enligt not 7 har tillampats, varvid hdnsyn
har tagits till under aret forvarvade och avyltrade tillgangar. Beraknade restvarden efter
nyttjandeperiodens slut uppgar till forsumbara belopp och hansyn har darfor ej tagits till dessa.

Not 2 Nettoomsittning

2018 2017

Arsavgifter 2178 576 1969 710
Hyror lagenheter 345 283 278 554
Hyror lokaler 7 800 7 800
Hyror garage 204 759 212 600
Hyror forrad 27 000 27 000
2763 418 2 495 664
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Not 3 Drifiskostnader

Reparationer

Vatten och avlopp
Uppvarmning
Elkostnad
Sophamtning
Stadning

Kabel - TV
Fastighetsskatl/avgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Sociala avgifter arvoden
Administration

Méklararvode
Féreningsstamma

Medlems- och serviceavgifter
Fastighetsforsakring
Konsultkostnader

Not 5 Anstiéllda och personalkostnader

Fastighetsskotare, [6n
Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Summa fastighetsskotsel

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

2018

111 982
74 047
683 668
137 318
32129
93 377
16 668
80 220

1229 409

2018

100 000
28 984
66 623
30 044
33 817

0

26 972
5900
74 138
9 891

376 369

2018

84 000
0

14 709
200

98 909
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2017

280 504
103 080
694 076
189 076
29 480
99 869
16 396
78 900

1491 381

2017

100 000
28 532
66 218
30 947
68 951
28 925

2979
5 900
64 372
0

396 824

2017

84 000
47 000
21429

200

152 629

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden med hiansyn
till vasentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnadskomponenter

1-6,7%
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvéarde byggnad

Arets anskaffningar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ackumulerad avskrivning pa byggnad enligt plan
Arets avskrivningar

Summa avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvirde

Skulder till

Not 8 kreditinstitut Loptid

Stadshypotek 2022.06.01

Not 9 Stéllda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Eventualférpliktelser

2018.12.31

36 894 624
1274 751
5093 920

43 263 295

-8 577 770

-803 389

-9 381 159

33 882 136

38 000 000

22 400 000

60 400 000

2018.12.31

Belopp

9 600 000
9 600 000

2018

12 000 000
12 000 000

Inga
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2017.12.31

17 635 694
19 258 930
5093 920
41 988 544
-7 799 918
-(77 853
-8 577 771
33410773
38 000 000

22 400 000
60 400 000

Réntesats

1,11%

2017

12 000 000
12 000 000

Inga
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Stockholm [/ 2 2019

Hans-Erik Erikson
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lLedamot
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Var revisionsberattelse har lamnats den </ / 3 2019
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Hans Alberg
Féreningsrevisor

Suppleant



