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Forvaltningsberittelse for raikenskapsaret 2021

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Arken, org.nr 716403-3909, redovisar harmed
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021.

Styrelse och revisorer

Jonas Vig, ordforande

Cathrine Ahsberg, vice ordférande
Ann-Christin Eriksson, kassor
David Larsson, sekreterare
Britt-Marie Henricsson, ledamot
Oscar Lisshagen, ledamot

Matteo Foresti, suppleant

Hans Alberg, revisor
Inger Bokliden, revisorssuppleant
Anna Nordberg, extern auktoriserad revisor

Allmant om verksamheten

Extrastamma for att valja valberedning holls 8 april 2021 med postrdstning. Ordinarie
foreningsstamma holls med hjalp av postrostning den 3 juni 2021. Under 2021 holls 13
protokollférda styrelsesammantraden. Darutdver tillkommer nedlagd tid for administration
som personalfragor, samarbetspartners, entreprenérer och myndigheter samt I6pande
kontakter mellan ledaméterna gallande pagaende fragor och aktiviteter. Vidare har
styrelsen haft genomférande av stérre underhallsprojekt.

Fastigheten
Arets taxeringsvarde ar 94 000 000 kronor, varav byggnad 50 000 000 kronor och mark
44 000 000 kronor.

Forsakringar

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratterna i Soderberg & Partners.
Foérsakringen omfattar aven ett Bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar. Det finns ockséa
en ansvarsforsakring som galler ifall skadestandskrav skulle framstéllas mot ledamoéter eller
suppleanter i styrelsen eller mot de interna revisorerna.

Foreningen har en trygghetsforsakring (TFA) som galler om fastighetsskétaren eller nagon i
styrelsen drabbas av olycksfall i arbetet.

Personal och ersattningar
Fastighetsskotare har under aret varit Klas Holgersson och Rolf Slowig.

Ersattningar till styrelse och revisorer (arvode) framgar av bifogade resultatrakning

Lagenheter
Fastigheten inrymmer 60 lagenheter fordelade enligt foljande i slutet av 2021
5:or 16 samtliga med bostadsratt

3:0r 32 varav tva med hyresratt
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2:0r 3 varav en med hyresratt
1:or 9 samtliga med bostadsratt
En 1:ai port 18 har under aret varit uthyrd i andra hand.

Lagenhetsoverlatelser under dret

Under rakenskapsaret 2020 skedde atta stycken dverlatelser av lagenheter i foreningen:
Lgh 22 (5:a port 20) 2021-08-20

Lgh 34 (3:a port 18) 2021-05-30

Lgh 37 (1:a port 18) 2021-08-10

Lgh 38 (3:a port 18) 2021-04-02

Lgh 39 (3:a port 18) 2021-09-18

Lgh 40 (5:a port 18) 2021-08-28

Lgh 47 (3:a port 18) 2021-11-09

Lgh 49 (1:a port 18) 2021-10-22

Foreningen salde (med hjalp av maklare Fastighetsbyran) tidigare hyreslagenhet Igh 54
(3:a port 18) 2021-06-17 for 5 460 000 kr vilket 6kade Upplatelseavgifter under Eget
Kapital.

.~~~ o~

Garageplatser/Parkeringsplatser

De 35 garageplatserna har samtliga varit uthyrda till boende under aret. Nio uppmarkta
platser pa utomhusparkeringen i anslutning till huset tillhér Brf Arken och har kunnat
anvandas fritt av alla boende.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Information fran styrelsen.
Tre nummer av ARKNYTT delades ut till samtliga boende i juni, oktober och december.
Darutdver har information anslagits pa anslagstaviorna i portarna och i hissarna.

Fasadrenovering

Under aret har SEHED Bygg AB utfort fasadrenovering bestaende av ny fasad med
tillaggsisolering samt byte av balkonger, balkongdorrar och fonster. Arbetet beraknades
vara klart i augusti 2021 men nagra fa saker kvarstar. Bland annat aterstar att slutféra
stensattning runt entréerna samt byte och korrigering av vissa fonster i nagra lagenheter.
Arbetet ar planerat att slutforas under varen 2022.

Garage
Garageportarna byttes ut under september av ASSA ABLOY Entrance Systems AB.

Ventilation

Foretaget Indoor Energy Services AB har utfort OVK i samtliga lagenheter. Efter genomférd
OVK har det kunnat konstateras att husets ventilation har vissa brister. Dessa brister ar
planerade att atgardas under varen 2022.

Underhallsplan

Underhallsplan har tagits fram av Sveriges Fastighetskonsult AB. Underhallsplanen ar tankt
att ge nuvarande och kommande styrelse ett ramverk att utga ifran vid planering av
atgarder for fastigheten. Underhallsplanen stracker sig fram till ar 2050.
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Stadavtal

Foretaget Stadhuset AB har under aret skott stadning av féreningens gemensamma
utrymmen samt entrémattor. Dessutom har Stadhuset AB stadat garagen samt
cykelrummet en gang under aret.

Noarken
Noarken har fraschats upp. Ny belysning har installerats och nya mdbler och gardiner har
tillkommit.

Tradgard och mark.
En gemensam staddag genomfordes av ca 25 medlemmar den 13 november . Den stora
almen framfér port 20 togs bort av Svart Rav Tradvard och Tradfallining AB.

Bredband
Foreningen har gruppavtal med Tele2 gallande Bredband 250/50 vilket belastats boende
med 156 kr/lagenhet och manad.

Motionslokal
Motionslokalens utrustning har under aret kompletterats med en chins-stang samt en 40 kg
boxsack.

Ekonomi

Avgiften for bostadsratterna hojdes med 10% from januari 2021. Hyran for
hyreslagenheterna hojdes med 1,75% from april 2021. Hyran fér garageplats har varit
oférandrad 500 kr/manad.

Resultat av féreningens verksamhet de tva senaste rakenskapsaren samt den ekonomiska
stallningen per 2020-12-31 och 2021-12-31 framgar av bifogad resultat- och balansrakning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets resultat kr -220 461, jamte tidigare ars balanserade resultat
kr -5 389 882 sammantaget kr -5 610 343 behandlas enligt nedan:

» Stadgeenlig avsattning till foreningens kr 282 000
reparationsfond med 0,3 % pa fastighetens
taxeringsvarde 94 000 000 kronor

= Att balansera i ny rakning kr -5 892 343

Slutord

Som framgar av bokslutet har vi for 2021 en forlust pa 220 461 kr. Den ackumulerade yttre
reparationsfonden uppgar till 2 270 793 kr. Det ar styrelsens ambition att fortsatta att
underhalla den yttre och inre miljon.



Bostadsrattsforeningen Arken
Org nr 716403-3909

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK dar inget annat anges.

FLERARSOVERSIKT 2021 2020

(TKR)

Nettomsattning 2975 2 883

Resultat efter finansiella

poster -221 -321

Soliditet 52 48

FORANDRING AV

EGET KAPITAL Insats-  Upplatelse-
kapital avgifter

Eget kapital IB 18 163686 12371724
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmma

Arets forandring

Arets redovisade resultat

273254 5186 746

SUMMA EGET KAPITAL

PER 2021-12-31 18 436 940 17 558 470

2019 2018
2827 2799
-149 198
73 73

Foreningens Balanserat
rep.fond resultat

1988 273 -4 787 019

282000 -602 863

2270273 -5389 882
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Arets
resultat

-320 863

320 863

-220 461

-220 461
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Not

o b w

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Arets resultat

2021

2974 686

133 509

3108 195

-1 666 798

-530 413

-95 966

-815 660

-3 108 837

-642

36 927
-256 746

-219 819

-220 461
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2020
2788 810
93 984
2882 794
-1 385 700
-791 460
-96 079
-815 660

-3 088 899

-206 105

21102
-135 860

-114 758

-320 863
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BALANSRAKNING Not

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anlaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Skattefordran

Forutbetalda kostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Foreningens reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50 746 709
50 746 709

17 499
68 934
86 433

12 208 149

12 294 582

63 041 291

18 436 940
17 558 470

2270793
38 266 203

-5 389 881
-220 461
-5 610 342

32 655 861

29 600 000
29 600 000

204 512

46 692
175 512
358 714
785 430

63 041 291
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2020-12-31

36 802 546
36 802 546

20 619
67 818
88 437

20 961 771

21 050 208

57 852 754

18 163 686
12371724

1988 793
32 524 203

-4 787 019
-320 863
-5 107 882

27 416 321

29 600 000
29 600 000

275 800

73 380
276 830
210 423
836 433

57 852 754



Bostadsrattsforeningen Arken 7(10)
Org nr 716403-3909

NOTER
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och enligt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning benamnt K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Avskrivningsprinciper

Komponentavskrivning tillampas och materella anlaggningstillgangar har delats upp i betydande
komponenter. Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade
nyttjandeperioden. Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme, tak, VVS, fasad,
fonster, inre ytskikt och 6vrigt. Avskrivningsprocent enligt not 7 har tillampats, varvid hansyn

har tagits till under aret férvarvade och avyttrade tillgangar. Beraknade restvarden efter
nyttjandeperiodens slut uppgar till forsumbara belopp och hansyn har darfér ej tagits till dessa.

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020

Arsavgifter 2426 313 2220972
Hyror lagenheter 302 673 321 238
Hyror lokaler 8 400 7 800
Hyror garage 208 500 210 000
Hyror férrad 28 800 28 800
2 974 686 2788 810
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Not 3 Driftskostnader

Reparationer

Vatten och avlopp
Uppvarmning
Elkostnad
Sophamtning
Stadning

Kabel - TV
Fastighetsskatt/avgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Sociala avgifter arvoden
Administration
Pantbrevskostnader
Medlems- och serviceavgifter
Fastighetsforsakring
Maklararvode

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Fastighetsskoétare, 16n
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader

Summa fastighetsskotsel

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

2021

480 969
114 582
697 024
154 249
26 339
91 083
15012
87 540

1 666 798

2021

100 000
36 281
80 720
23 957

146 467

0

6 260
90 318
46 410

530 413

2021
86 900
8 866
200

95 966
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2020

307 510
70 276
626 300
111 158
59 053
110 733
14 930
85 740

1385700

2020

100 000
32 547
80 736
28 835

104 604

352 375

6 140
86 223
0

791 460

2020
87 000
8879
200

96 079

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Bygnadskomponenter

1-6,7%
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Arets anskaffningar *

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ackumulerad avskrivning pa byggnad enligt plan
Arets avskrivningar

Summa avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvarde

2021-12-31

42721105
14 759 823
5093 920

62 574 848

-11 012 479

-815 660

-11 828 139

50 746 709

50 000 000

44 000 000
94 000 000
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2020-12-31

38 483 906
4 237 199
5093 920

47 815 025
-10 196 819

-815 660
-11 012 479
36 802 546
50 000 000

44 000 000
94 000 000

* Arets anskaffningar 2020 och 2021 kr 18 997 022 bestar av pagaende ombyggnader som
ej ar fardigstallda, darav ingen avskrivning pa dessa annu.

Not 8 Skulder till kreditinstitut Loptid

Stadshypotek 2022-06-01
Stadshypotek 2025-10-30
Stadshypotek 2022-01-20

Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

2021-12-31
Belopp

9 600 000
15 000 000
5 000 000
29 600 000

2021

29 600 000
29 600 000

Inga

Rantesats
1,11%

0,78%
0,66%

2020

12 000 000
12 000 000

Inga
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Arken
Org.nr 716403-3909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Arken for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti fr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Bostadsrittsforeningen Arken, Org.nr 716403-3909
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- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmiérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Arken for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dandamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som

foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Bostadsrittsforeningen Arken, Org.nr 716403-3909
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Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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