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Förvaltningsberättelse för räkenskapsåret 2021 
 
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Arken, org.nr 716403-3909, redovisar härmed 
föreningens verksamhet under räkenskapsåret 2021. 
 
Styrelse och revisorer  
Jonas Vig, ordförande 
Cathrine Åhsberg, vice ordförande 
Ann-Christin Eriksson, kassör 
David Larsson, sekreterare 
Britt-Marie Henricsson, ledamot 
Oscar Lisshagen, ledamot 
Matteo Foresti, suppleant  
 
Hans Alberg, revisor 
Inger Bokliden, revisorssuppleant 
Anna Nordberg, extern auktoriserad revisor  
 

Allmänt om verksamheten 
Extrastämma för att välja valberedning hölls 8 april 2021 med poströstning. Ordinarie 
föreningsstämma hölls med hjälp av poströstning den 3 juni 2021. Under 2021 hölls 13 
protokollförda styrelsesammanträden. Därutöver tillkommer nedlagd tid för administration 
som personalfrågor, samarbetspartners, entreprenörer och myndigheter samt löpande 
kontakter mellan ledamöterna gällande pågående frågor och aktiviteter. Vidare har 
styrelsen haft genomförande av större underhållsprojekt. 
 
Fastigheten 
Årets taxeringsvärde är 94 000 000 kronor, varav byggnad 50 000 000 kronor och mark  
44 000 000 kronor. 
 
Försäkringar 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad via Bostadsrätterna i Söderberg & Partners. 
Försäkringen omfattar även ett Bostadsrättstillägg för samtliga medlemmar. Det finns också 
en ansvarsförsäkring som gäller ifall skadeståndskrav skulle framställas mot ledamöter eller 
suppleanter i styrelsen eller mot de interna revisorerna. 
Föreningen har en trygghetsförsäkring (TFA) som gäller om fastighetsskötaren eller någon i 
styrelsen drabbas av olycksfall i arbetet.  
 
Personal och ersättningar 
Fastighetsskötare har under året varit Klas Holgersson och Rolf Slowig.  
 
Ersättningar till styrelse och revisorer (arvode) framgår av bifogade resultaträkning 
 
Lägenheter 
Fastigheten inrymmer 60 lägenheter fördelade enligt följande i slutet av 2021 
5:or  16  samtliga med bostadsrätt 
3:or 32 varav två med hyresrätt 
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2:or 3 varav en med hyresrätt 
1:or 9 samtliga med bostadsrätt 
En 1:a i port 18 har under året varit uthyrd i andra hand. 

 
Lägenhetsöverlåtelser under året  
Under räkenskapsåret 2020 skedde åtta stycken överlåtelser av lägenheter i föreningen:  
Lgh 22 (5:a port 20) 2021-08-20 
Lgh 34 (3:a port 18) 2021-05-30 
Lgh 37 (1:a port 18) 2021-08-10 
Lgh 38 (3:a port 18) 2021-04-02 
Lgh 39 (3:a port 18) 2021-09-18 
Lgh 40 (5:a port 18) 2021-08-28 
Lgh 47 (3:a port 18) 2021-11-09 
Lgh 49 (1:a port 18) 2021-10-22 
Föreningen sålde (med hjälp av mäklare Fastighetsbyrån) tidigare hyreslägenhet lgh 54 
(3:a port 18) 2021-06-17 för 5 460 000 kr vilket ökade Upplåtelseavgifter under Eget 
Kapital. 
 
Garageplatser/Parkeringsplatser 
De 35 garageplatserna har samtliga varit uthyrda till boende under året. Nio uppmärkta 
platser på utomhusparkeringen i anslutning till huset tillhör Brf Arken och har kunnat 
användas fritt av alla boende.  
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret  
 
Information från styrelsen.  
Tre nummer av ARKNYTT delades ut till samtliga boende i juni, oktober och december. 
Därutöver har information anslagits på anslagstavlorna i portarna och i hissarna.  
 
Fasadrenovering  
Under året har SEHED Bygg AB utfört fasadrenovering bestående av ny fasad med 
tilläggsisolering samt byte av balkonger, balkongdörrar och fönster. Arbetet beräknades 
vara klart i augusti 2021 men några få saker kvarstår. Bland annat återstår att slutföra 
stensättning runt entréerna samt byte och korrigering av vissa fönster i några lägenheter. 
Arbetet är planerat att slutföras under våren 2022. 
 
Garage 
Garageportarna byttes ut under september av ASSA ABLOY Entrance Systems AB.  
 
Ventilation 
Företaget Indoor Energy Services AB har utfört OVK i samtliga lägenheter. Efter genomförd 
OVK har det kunnat konstateras att husets ventilation har vissa brister. Dessa brister är 
planerade att åtgärdas under våren 2022.  
 
Underhållsplan 
Underhållsplan har tagits fram av Sveriges Fastighetskonsult AB. Underhållsplanen är tänkt  
att ge nuvarande och kommande styrelse ett ramverk att utgå ifrån vid planering av 
åtgärder för fastigheten. Underhållsplanen sträcker sig fram till år 2050.  
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Städavtal  
Företaget Städhuset AB har under året skött städning av föreningens gemensamma 
utrymmen samt entrémattor. Dessutom har Städhuset AB städat garagen samt 
cykelrummet en gång under året. 
 
Noarken 
Noarken har fräschats upp. Ny belysning har installerats och nya möbler och gardiner har 
tillkommit. 
 
Trädgård och mark.  
En gemensam städdag genomfördes av ca 25 medlemmar den 13 november . Den stora 
almen framför port 20 togs bort av Svart Räv Trädvård och Trädfällning AB. 
 
Bredband 
Föreningen har gruppavtal med Tele2 gällande Bredband 250/50 vilket belastats boende 
med 156 kr/lägenhet och månad. 
 
Motionslokal 
Motionslokalens utrustning har under året kompletterats med en chins-stång samt en 40 kg 
boxsäck.  
 

Ekonomi 
Avgiften för bostadsrätterna höjdes med 10% from januari 2021. Hyran för 
hyreslägenheterna höjdes med 1,75% from april 2021. Hyran för garageplats har varit 
oförändrad 500 kr/månad. 
 
Resultat av föreningens verksamhet de två senaste räkenskapsåren samt den ekonomiska 
ställningen per 2020-12-31 och 2021-12-31 framgår av bifogad resultat- och balansräkning.  
 
Resultatdisposition 
Styrelsen föreslår att årets resultat kr -220 461, jämte tidigare års balanserade resultat  
kr -5 389 882 sammantaget kr -5 610 343 behandlas enligt nedan: 
 

 Stadgeenlig avsättning till föreningens 
reparationsfond med 0,3 % på fastighetens 
taxeringsvärde 94 000 000 kronor  

kr  282 000 
 

   
 Att balansera i ny räkning kr -5 892 343 

 
 
Slutord 
Som framgår av bokslutet har vi för 2021 en förlust på 220 461 kr. Den ackumulerade yttre 
reparationsfonden uppgår till 2 270 793 kr. Det är styrelsens ambition att fortsätta att 
underhålla den yttre och inre miljön. 
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Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK där inget annat anges.

FLERÅRSÖVERSIKT 2021 2020 2019 2018
(TKR)

Nettomsättning 2 975 2 883 2 827 2 799
Resultat efter finansiella
poster -221 -321 -149 198
Soliditet 52 48 73 73

FÖRÄNDRING AV
EGET KAPITAL Insats- Upplåtelse-  Föreningens  Balanserat        Årets

kapital avgifter rep.fond resultat       resultat

Eget kapital IB 18 163 686 12 371 724 1 988 273 -4 787 019 -320 863

Resultatdisposition enligt 
föreningsstämma 282 000 -602 863 320 863
Årets förändring 273 254 5 186 746
Årets redovisade resultat -220 461

SUMMA EGET KAPITAL 
PER 2021-12-31 18 436 940 17 558 470 2 270 273 -5 389 882 -220 461
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RESULTATRÄKNING       Not 2021 2020
1

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 2 974 686 2 788 810
Övriga rörelseintäkter 133 509 93 984

Summa rörelsens intäkter 3 108 195 2 882 794

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 666 798 -1 385 700
Övriga externa kostnader 4 -530 413 -791 460
Personalkostnader 5 -95 966 -96 079
Avskrivningar av materiella     
anläggningstillgångar 6 -815 660 -815 660

Summa rörelsekostnader -3 108 837 -3 088 899

Rörelseresultat -642 -206 105

Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 36 927 21 102
Räntekostnader och liknande resultatposter -256 746 -135 860

Summa resultat från finansiella poster -219 819 -114 758

Årets resultat -220 461 -320 863
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BALANSRÄKNING       Not 2021-12-31 2020-12-31
1

TILLGÅNGAR
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 50 746 709 36 802 546
Summa materiella anläggningstillgångar 50 746 709 36 802 546

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Skattefordran 17 499 20 619
Förutbetalda kostnader 68 934 67 818
Summa kortfristiga fordringar 86 433 88 437

Kassa och bank 12 208 149 20 961 771

Summa omsättningstillgångar 12 294 582 21 050 208

SUMMA TILLGÅNGAR 63 041 291 57 852 754

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 436 940 18 163 686
Upplåtelseavgifter 17 558 470 12 371 724
Föreningens reparationsfond 2 270 793 1 988 793
Summa bundet eget kapital 38 266 203 32 524 203

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -5 389 881 -4 787 019
Årets resultat -220 461 -320 863
Summa ansamlad förlust -5 610 342 -5 107 882

SUMMA EGET KAPITAL 32 655 861 27 416 321

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 29 600 000 29 600 000
Summa långfristiga skulder 29 600 000 29 600 000

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantörsskulder 204 512 275 800
Övriga kortfristiga skulder 46 692 73 380
Förskottsbetalda hyror och avgifter 175 512 276 830
Övriga upplupna kostnader 358 714 210 423
Summa kortfristiga skulder 785 430 836 433

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 041 291 57 852 754
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NOTER 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och enligt
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncern-
redovisning benämnt K3. 

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.
 
 
Avskrivningsprinciper
Komponentavskrivning tillämpas och materella anläggningstillgångar har delats upp i betydande 
komponenter. Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade
nyttjandeperioden. Byggnaden har delats upp på komponenterna stomme, tak, VVS, fasad,
fönster, inre ytskikt och övrigt. Avskrivningsprocent enligt not 7 har tillämpats, varvid hänsyn 
har tagits till under året förvärvade och avyttrade tillgångar. Beräknade restvärden efter 
nyttjandeperiodens slut uppgår till försumbara belopp och hänsyn har därför ej tagits till dessa.
 
 

Not 2 Nettoomsättning

  2021 2020

 
Årsavgifter 2 426 313 2 220 972
Hyror lägenheter 302 673 321 238
Hyror lokaler 8 400 7 800
Hyror garage 208 500 210 000
Hyror förråd 28 800 28 800
 

2 974 686 2 788 810
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Not 3 Driftskostnader
2021 2020

Reparationer 480 969 307 510
Vatten och avlopp 114 582 70 276
Uppvärmning 697 024 626 300
Elkostnad 154 249 111 158
Sophämtning 26 339 59 053
Städning 91 083 110 733
Kabel - TV 15 012 14 930
Fastighetsskatt/avgift 87 540 85 740

1 666 798 1 385 700
 
Not 4   Övriga externa kostnader

2021 2020
 
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Revisionsarvode 36 281 32 547
Ekonomisk förvaltning 80 720 80 736
Sociala avgifter arvoden 23 957 28 835
Administration 146 467 104 604
Pantbrevskostnader 0 352 375
Medlems- och serviceavgifter 6 260 6 140
Fastighetsförsäkring 90 318 86 223
Mäklararvode 46 410 0

 530 413 791 460

Not 5 Anställda och personalkostnader
2021 2020

 
Fastighetsskötare, lön 86 900 87 000
Sociala kostnader 8 866 8 879
Övriga personalkostnader 200 200

Summa fastighetsskötsel 95 966 96 079

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar
Anläggningstillgångar skrivs av enligt plan över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn 
till väsentligt restvärde. Följande avskrivningsprocent tillämpas:
   

Materiella anläggningstillgångar   
Bygnadskomponenter 1-6,7%
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Not 7 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnad 42 721 105 38 483 906
Årets anskaffningar * 14 759 823 4 237 199
Mark 5 093 920 5 093 920

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 62 574 848 47 815 025

Ackumulerade avskrivningar
Ackumulerad avskrivning på byggnad enligt plan -11 012 479 -10 196 819
Årets avskrivningar -815 660 -815 660
Summa avskrivningar enligt plan -11 828 139 -11 012 479

Utgående redovisat värde 50 746 709 36 802 546

Taxeringsvärden byggnader 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvärden mark 44 000 000 44 000 000
Summa taxeringsvärde 94 000 000 94 000 000

* Årets anskaffningar 2020 och 2021 kr 18 997 022  består av pågående ombyggnader som 
  ej är färdigställda, därav ingen avskrivning på dessa ännu.

2021-12-31

Not 8 Skulder till kreditinstitut     Löptid        Belopp       Räntesats

Stadshypotek   2022-06-01 9 600 000 1,11%
Stadshypotek   2025-10-30 15 000 000 0,78%
Stadshypotek   2022-01-20 5 000 000 0,66%

29 600 000

Not 9 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda säkerheter 2021 2020

Fastighetsinteckningar 29 600 000 12 000 000
Summa ställda säkerheter 29 600 000 12 000 000

Eventualförpliktelser            Inga            Inga










